Nepremicnine Celje d.o.o. T 034265100 F I N E PREM ICN I N E C E LJ E

Miklogiceva ulica 1, 3000 Celje F 034265134 [ ™ |
www.nepremicnine-celje.si E nepremicnine@celje.si Steber vasega doma

POVABILO K ODDAJI PONUDBE

izvajanje storitev upravljanja v ve€stanovanjskih objektih z etazno lastnino druzbe Nepremicnine
Celje d.o.o. v letih od 2025 do 2028
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1 NAROCNIK

To naroCilo izvaja druzba Nepremicnine Celje d.o.o., MikloSi¢eva ulica 1, 3000 Celje. Mati¢na
Stevilka naroCnika: 1468952000. NaroCnik vabi vse zainteresirane ponudnike, da predloZijo
ponudbo, skladno z zahtevami iz dokumentacije v zvezi z oddajo javnega narodcila.

2 OZNAKA IN PREDMET JAVNEGA NAROCILA
2.1 Oznaka predmeta narocila

Oznaka: 410-1/2024
Predmet: izvajanje storitev upravljanja v velstanovanjskih objektih z etazno lastnino druzbe
Nepremicnine Celje d.o.o. v letih od 2025 do 2028

CPV koda: 70330000 - Storitve upravljanja nepremicnin za placilo ali po pogodbi
Lokacija izvajanja: Mestna obcina Celje

2.2 Predmet javnega narocila

Izvajanje storitev upravljanja skladno s pogodbo za velstanovanjske objekte: ASkerCeva ulica 1,
Novi trg 2 do 5 (Novi trg 2, Novi trg 3, Novi trg 4, Novi trg 5), Pod gabri 5 do 15 (Pod gabri 5, Pod
gabri 7, Pod gabri 9, Pod gabri 11, Pod gabri 13, Pod gabri 15), Pod gabri 17 do 19 (Pod gabri 17,
Pod gabri 19), Pod gabri 21 do 23 (Pod gabri 21, Pod gabri 23), Pod gabri 25 do 29 (Pod gabri 25,
Pod gabri 27, Pod gabri 29), Pod gabri 31 do 33 (Pod gabri 31, Pod gabri 33), Teharje 15, postna
Stevilka - 3221, Ulica ob gozdu 3, Ulica bratov Vosnjakov 12, Ulica Frankolovskih Zrtev 44,
Stanetova ulica 19, Stanetova ulica 5, Goriska ulica 2 in 4 in Pohorska ulica 2.

Ker lahko v €asu izvajanja postopka javnega naroc€ila pride do sprememb na podrocju etaznega
lastniStva objektov in pravnih postopkov, vezanih na druge etazne lastnike, naro¢nik dopusca
moznost, da s sklepom ne odda v upravljanje posamezne objekte.

Posamezni velstanovanjski objekti imajo v pritlinih delih poslovne prostore, ki so v lasti drugih
etaznih lastnikov. Za njih upravniki ne oddajo ponudbe. Po oddaji javnega narocila bo z njimi izbrani
upravnik sklenil posamezne pogodbe o upravljanju, katerih cena se bo dolocila na m?, v odvisnosti
od povpre€ne cene upravljanja na m?, ki jo je upravnik podal na stanovanjske enote.

3 POSTOPEK

Za oddajo predmetnega naroCila se v skladu s 40. ¢lenom Zakona o javnem naroCanju ZJN-3 (z
vsemi spremembami, dopolnitvami in podzakonskimi akti) izvede odprti postopek. Za ponudnika se
zahteva neobstoj vseh razlogov za izkljucitev, ki so navedeni v Povabilu k oddaji ponudbe. Ostale
zahteve naroc¢nika, pogoji za sodelovanje in zahteve, dolo¢ene v drugih delih navodil ponudnikom
za pripravo ponudbe, morajo ponudniki izpolnjevati, kot je to zavedeno v Povabilu k oddaji ponudbe.
Narocnik bo preverjal dopustnost vseh prispelih ponudb.
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4 ROK IN NACIN PREDLOZITVE PONUDBE

Ponudniki morajo ponudbe predloziti v informacijski sistem e-JN (v nadaljevanju: sistem e-JN) na
spletnem naslovu https://ejn.gov.si, v skladu s tocko 4 dokumenta Navodila za uporabo
informacijskega sistema e-JN: PONUDNIKI (v nadaljevanju: Navodila za uporabo e-JN), ki je del te
razpisne dokumentacije in objavljen na spletnem naslovu https://ejn.gov.si.

Ponudnik se mora pred oddajo ponudbe registrirati na spletnem naslovu https://ejn.gov.si, v skladu
z Navodili za uporabo e-JN. Ce je ponudnik Ze registriran v sistem e-JN, se v aplikacijo prijavi na
istem naslovu.

Uporabnik ponudnika, ki je v sistemu e-JN pooblas¢en za oddajanje ponudb, ponudbo odda s klikom
na gumb »Oddaj«. Sistem e-JN ob oddaji ponudb zabeleZi identiteto uporabnika in ¢as oddaje
ponudbe. Uporabnik z dejanjem oddaje ponudbe izkazZe in izjavi voljo v imenu ponudnika oddati
zavezujo&o ponudbo (18. ¢len Obligacijskega zakonika). Z oddajo ponudbe je le-ta zavezujoéa za
Cas, naveden v ponudbi, razen €e jo uporabnik ponudnika umakne ali spremeni pred potekom roka
za oddajo ponudb.

Ponudba se Steje za pravo€asno oddano, €e jo naro¢nik prejme preko sistema e-JN https://ejn.gov.si
najkasneje do 18. 9. 2024 do 12:00 h. Za oddano ponudbo se Steje ponudba, ki je v sistemu e-JN
oznacena s statusom »ODDANO«.

Ponudnik lahko do roka za oddajo ponudb svojo ponudbo umakne ali spremeni. Ce ponudnik v
sistemu e-JN svojo ponudbo umakne, se Steje, da ponudba ni bila oddana in je naro¢nik v sistemu
e-JN tudi ne bo videl. Ce ponudnik svojo ponudbo v sistemu e-JN spremeni, je naroéniku v tem
sistemu odprta zadnja oddana ponudba.

Po preteku roka za predloZitev ponudb ponudbe ne bo ve¢ mogoc€e oddati.
5 CAS IN KRAJ ODPIRANJA PONUDB

Odpiranje ponudb bo potekalo avtomati¢no v sistemu e-JN in se bo zacelo 18. 9. 2024 ob 13. uri na
splethem naslovu https://ejn.gov.si.

Odpiranje poteka tako, da sistem e-JN samodejno ob uri, ki je dolo€ena za javno odpiranje ponudb,
prikaze podatke o ponudniku, skupni ponudbeni vrednosti ponudbe ter omogocli dostop do
dokumenta, ki ga ponudnik naloZi v sistem e-JN pod razdelek »Skupna ponudbena cenax, v del
»Predracun«.

6 PRAVNA PODLAGA
Naro€nik izvaja postopek oddaje javnega narocila na podlagi veljavnega zakona in podzakonskih

aktov, ki urejajo javno naroCanje, v skladu z veljavno zakonodajo, ki ureja podrocje javnih financ ter
podrocje, ki je predmet javnega narocila.

7 Obligacijski zakonik (Uradni list RS, §t. 97/07 — uradno pre¢i¢eno besedilo, 64/16 — odl. US in 20/18 — OROZ631)
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7 DOSTOP, OBVESTILA IN POJASNILA V ZVEZ| Z RAZPISNO DOKUMENTACIJO

Dokumentacija v zvezi z oddajo javnega narocila je objavljena v okviru objave tega narocila na
portalu javnih narocil. Komunikacija s ponudniki o vpradanijih v zvezi z vsebino narocila in v zvezi s
pripravo ponudbe poteka izklju€no preko portala javnih narogil.

Naroénik bo zahtevo za pojasnilo razpisne dokumentacije oziroma kakrsnokoli drugo vpra$anje v
zvezi z narocilom &tel kot pravo¢asno, v kolikor bo na portalu javnih naro il zastavljeno najkasneje
do vkljucno 12. 9. 2024 do 12. ure. Narocnik se ne bo odzival na komentarje.

Naro¢nik sme v skladu z 67. ¢lenom ZJN-3 spremeniti ali dopolniti razpisno dokumentacijo. Tovrstne
spremembe in dopolnitve bo narocnik izdal v obliki dodatkov k razpisni dokumentaciji. Vsak dodatek
k razpisni dokumentaciji postane sestavni del razpisne dokumentacije. Kot del razpisne
dokumentacije Stejejo tudi vprasanja in odgovori, objavljeni na portalu javnih narogil.

8 UGOTAVLJANJE SPOSOBNOSTI

Ob predlozitvi ponudbe bo naronik namesto potrdil, ki jih izdajajo javni organi ali tretje osebe, v
skladu z 79. €lenom ZJN-3 sprejel ESPD, ki predstavlja lastno izjavo, kot predhodni dokaz v zvezi z
zahtevami razpisne dokumentacije. Ponudnik mora v obrazcu ESPD navesti vse informacije, na
podlagi katerih bo naroCnik potrdila ali druge informacije pridobil v nacionalni bazi podatkov, ter v
predmetnem obrazcu podati soglasje, da dokazila pridobi naroCnik.

NaroCnik lahko pred oddajo javnega naroCila od ponudnikov zahteva, da predlozijo dokazila
(potrdila, izjave in druga dokazna dokumentacija) kot dokaz neobstoja razlogov za izkljucitev in kot
dokaz izpolnjevanja pogojev za sodelovanje, v kolikor teh ne bo mogel pridobiti sam. Ponudnik lahko
dokazila o neobstoju razlogov za izkljuCitev in dokazila o izpolnjevanju pogojev za sodelovanje
predlozi tudi sam. Narocnik si pridrzuje pravico do preveritve verodostojnosti predloZzenih dokazil pri
podpisniku le-teh.

V kolikor ponudnik nima sedeza v Republiki Sloveniji in ne more pridobiti in predloziti zahtevanih
dokumentov, ker drzava v kateri ima ponudnik svoj sedez ne izdaja takSnih dokumentov, jih je
mogoce nadomestiti z zaprisezeno izjavo, ¢e pa ta v drzavi v kateri ima ponudnik svoj sedez ni
predvidena, pa z izjavo doloene osebe, dano pred pristojnim sodnim ali upravnim organom,
notarjem ali pred pristojno poklicno ali trgovinsko organizacijo v mati¢ni drzavi te osebe ali v drzavi,
v kateri ima ponudnik sedez.

Ponudnik mora predloziti ESPD za vse gospodarske subjekte, ki sodelujejo v njegovi ponudbi
(ponudnik, ponudnik v skupni ponudbi, podizvajalec).

8.1 RAZLOGI ZA IZKLJUCITEV

(1) Gospodarskemu subjektu ali osebi, ki je ¢lanica upravnega, vodstvenega ali nadzornega organa
tega gospodarskega subjekta ali ki ima pooblastilo za njegovo zastopanije ali odlo€anje ali nadzor v
njem, ni bila izreena pravhomoc¢na sodba, ki ima elemente kaznivih dejanj iz prvega odstavka 75.
Clena ZJN-3 ali za primerljiva kazniva dejanja, ki so jih izrekla tuja sodiSca.
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DOKAZILA:

Izpolnjen obrazec ESPD za vse gospodarske subjekte v ponudbi in pooblastila za pridobitev
podatkov iz kazenske evidence (za vse gospodarske subjekte v ponudbi in za vse osebe
gospodarskih subjektov, ki so navedene v prvem odstavku te tocke).

(2) Gospodarski subjekt na dan, ko poteCe rok za oddajo ponudb, ni uvrS€ena v evidenco
gospodarskih subjektov z izreCenimi stranskimi sankcijami izloCitve iz postopkov javnega narocanja
iz a) toCke Cetrtega odstavka 75. Clena ZJN-3.

DOKAZILO:

Izpolnjen obrazec ESPD za vse gospodarske subjekte v ponudbi.

(3) Gospodarskemu subjektu v zadnjih treh letih pred potekom roka za oddajo ponudb ali prijav
pristojni organ Republike Slovenije ali druge drZzave Clanice ali tretje drZzave ni ugotovil najmanj dveh
kritev v zvezi s plaCilom za delo, delovnim ¢asom, pocitki, opravljanjem dela na podlagi pogodb
civilnega prava kljub obstoju elementov delovnega razmerja ali v zvezi z zaposlovanjem na &rno, za
kateri nam je bila s pravhomoé&no odlo€itvijo ali ve€¢ pravhomoc&nimi odloCitvami izreCena globa za
prekrsek.

DOKAZILA:
Izpolnjen obrazec ESPD za vse gospodarske subjekte v ponudbi.

(4) Gospodarski subjekt izpolnjuje obvezne dajatve in druge denarne nedavéne obveznosti v skladu
z zakonom, ki ureja finan¢no upravo, Ki jih pobira davéni organ v skladu s predpisi drzave, v kateri
ima sedez, ali predpisi drzave naroénika. Steje se, da gospodarski subjekt izpolnjuje obveznosti iz
prejSnjega stavka tudi, ¢e ima predloZzene vse obraCune davénih odtegljajev za dohodke iz
delovnega razmerja za obdobje zadnjih petih let do roka za oddajo ponudbe ali prijave.
Gospodarskega subjekta se ne izloCi, ¢e gospodarski subjekt do roka za oddajo prijav ali ponudb
poravna nepla¢ane zapadle obveznosti, ki znasajo 50 eurov ali ve€ in predlozi vse obracune davénih
odtegljajev za dohodke iz delovhega razmerja za obdobje zadnijih pet let do roka za oddajo ponudbe.

DOKAZILA:
Izpolnjen obrazec ESPD za vse gospodarske subjekte v ponudbi.

(5) Razlog za izkljuCitev velja, ¢e se je nad ponudnikom zalel postopek zaradi insolventnosti ali
prisilnega prenehanja po zakonu, ki ureja postopek zaradi insolventnosti in prisilnega prenehanja,
ali postopek likvidacije po zakonu, ki ureja gospodarske druzbe, ¢e njegova sredstva ali poslovanje
upravlja upravitelj ali sodisCe, ali e so njegove poslovne dejavnosti zacasno ustavljene, ali Ce je v
skladu s predpisi druge drZzave nad njim zacel postopek ali pa je nastal poloZaj z enakimi pravnimi
posledicami (b to¢ka Sestega odstavka 75. ¢lena ZJN-3).

DOKAZILA:
Izpolnjen obrazec ESPD za vse gospodarske subjekte v ponudbi.

(6) Razlogi za izklju€itev v primerih krSitev obveznosti iz prejsnjih javnih narocil naroénika. Razlog
za izkljuCitev velja v primeru, da je v postopkih prejSnjega izvajanja javnih narocil med naro¢nikom
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in izvajalcem bila zaradi razlogov na strani izvajalca odpovedana pogodba, narocCilo ali okvirni
sporazum ali obracunana in placana pogodbena kazen (f tocka Sestega odstavka 75. ¢lena ZJN-3).

DOKAZILA:
Izpolnjen obrazec ESPD za vse gospodarske subjekte v ponudbi.

Neobstoj razlogov za izklju€itev morajo izkazati vsi gospodarski subjekti: ponudnik, vsi ponudniki v
skupni ponudbi in vsi podizvajalci, ne glede na fazo izvedbe javnega narocila, v kateri se vkljucijo v
izvedbo javnega narocila in ¢e ponudnik v skladu z 81. ¢lenom ZJN-3 uporablja zmogljivosti drugih
subjektov, subjekti, katerih zmogljivosti uporablja ponudnik.

8.2 POGOJI ZA SODELOVANJE
8.2.1 Vpis v register

Ponudnik mora biti vpisan v enega od poklicnih ali poslovnih registrov, ki se vodijo v drzavi ¢lanici,
v kateri ima gospodarski subjekt sedez. Seznam poklicnih ali poslovnih registrov v drzavah ¢lanicah
Evropske unije dolo¢a Priloga Xl Direktive 2014/24/EU.

DOKAZILA:
Izpolnjen obrazec ESPD s strani vseh gospodarskih subjektov v ponudbi.

ESPD mora vsebovati vse potrebne podatke, da lahko naro¢nik v uradni evidenci preveri
izpolnjevanje predmetnega pogoja. V kolikor takSna preveritev ne bo mogoc€a, bo naro¢nik od
ponudnika zahteval predlozitev izpisov iz ustreznih poslovnih registrov.

8.2.2 Kvantitativni pogoj

Ponudnik mora na dan oddaje ponudbe imeti v upravljanju najmanj 650 stanovanjskih enot in
najmanj 15 vecstanovanjskih stavb, skladno s Stanovanjskim zakonom SZ-1 (z vsemi dopolnitvami
in spremembami) in Pravilnikom o upravljanju ve€stanovanjskih stavb (z vsemi dopolnitvami in
spremembami). Upravnik izpolnjuje pogoj, v kolikor upravlja celoten objekt v ve€stanovanjski stavbi.
Naro¢nik bo kot posamezno ve€stanovanjsko stavbo upoSteval posamezen celoten objekt kot je
vpisan v kataster stavb.

DOKAZILA:

Izpolnjen obrazec ESPD s strani vseh gospodarskih subjektov v ponudbi.

Naro¢nik bo izpolnjevanje pogoja preverjal v uradnih evidencah. V kolikor takSna preveritev ne bo
mogoca, bo naroénik od ponudnika zahteval predloZitev dokazil, kot je npr. kopija pogodbe o
upravljanju.

NaroCnik v postopku preverjanja ponudb ponudnikom ne bo dovolil dopolnjevanja ponudb v Obrazcu
Ponudba — 3.1 Kvantitativni pogo;j.

8.2.3 Kvalitativni pogoj

Ponudnik upravlja:
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- vsaj dve velstanovanjski stavbe neprekinjeno 36 mesecev do dneva roka za prejem ponudb
zadevnega javnega narocila, skladno s Stanovanjskim zakonom SZ-1 (z vsemi dopolnitvami
in spremembami) in Pravilnikom o upravljanju ve€stanovanjskih stavb (z vsemi dopolnitvami
in spremembami). Upravnik izpolnjuje pogoj, v Kkolikor upravlja celoten objekt v
veCstanovanjski stavbi. Naro¢nik bo kot posamezno veéstanovanjsko stavbo uposteval
celoten posamezen objekt kot je vpisan v kataster stavb.

- upravljanje izvaja kvalitetno, skladno s Pogodbo o upravljanju za referen¢no
veCstanovanjsko stavbo, skladno s Stanovanjskim zakonom SZ-1 (z vsemi dopolnitvami in
spremembami) in Pravilnikom o upravljanju ve€stanovanjskih stavb (z vsemi dopolnitvami in
spremembami).

DOKAZILA:
Izpolnjen obrazec ESPD s strani vseh gospodarskih subjektov v ponudbi.

Naroc¢nik v postopku preverjanja ponudb ponudnikom ne bo dovolil dopolnjevanja ponudb v Obrazcu
Ponudba — 3.2 Kvalitativni pogo;j.

8.2.4 Finan¢ni pogoj

Ponudnik je imel v letih 2022 in 2023 celotne letne prihodke iz poslovanja enake ali viSje kot
1.200.000 EUR.

DOKAZILA:

Izpolnjen obrazec ESPD s strani vseh gospodarskih subjektov v ponudbi. V kolikor naro¢nik ne bo
mogel pridobiti ustreznih podatkov iz registra AJPES za ugotavljanje ustreznosti finanénega pogoja,
bo od ponudnika zahteval predloZitev dokazil o viSini celotnih letnega prihodka v letih 2022 in 2023
iz ustreznih raCunovodskih izkazov.

8.2.5 Strokovna usposobljenost

Ponudnik je imetnik certifikata Zaupanja vreden upravnik, ki ga podeljuje Gospodarska zbornica
Slovenije — Zbornica za poslovanje z nepremi¢ninami. Certifikat mora biti veljaven na dan roka za
oddajo ponudb in ponudnik ima veljaven certifikat vsaj 365 dni do dneva roka za oddajo ponudb. V
primeru skupne ponudbe se uposteva samo 1 certifikat.

DOKAZILA:
Izpolnjen obrazec ESPD s strani vseh gospodarskih subjektov v ponudbi. Naro¢nik bo pridobil
dokazilo s strani Gospodarske zbornice Slovenije.

9 MERILO
Ekonomsko najugodnejSa ponudba na podlagi merila najnizja cena brez DDV.

10 SESTAVA RAZPISNE DOKUMENTACIJE IN ODDAJA PONUDBE
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Razpisno dokumentacijo sestavljajo naslednji dokumenti:

Povabilo k oddaji ponudbe (PDF).

Obrazci (PDF).

Predracun (PDF).

Pogodba (PDF).

Rekapitulacija cen (PDF in EXCEL).
Predloga letnega nacrta vzdrZzevanja (PDF).
Tehni¢ni podatki objektov (PDF).

Elaborati etazne lastnine (PDF).

ESPD (XML in PDF).

©ooNOOhA~WDN =~

Pravilna oddaja ponudbe:

- ESPD: Gospodarski subjekt naro¢nikov obrazec ESPD (datoteka XML) uvozi na spletni
povezavi: https://ejn.gov.si/espd in v njega neposredno vnese zahtevane podatke. Izpolnjen
in podpisan ESPD mora biti v ponudbi prilozen za vse gospodarske subjekte, ki v kakrsni koli
vlogi sodelujejo v ponudbi (ponudnik, sodelujo€i ponudniki v primeru skupne ponudbe,
gospodarski subjekti, na katerih kapacitete se sklicuje ponudnik in podizvajalci). Ponudnik,
ki v sistemu e-JN oddaja ponudbo, nalozi svoj ESPD v razdelek »Dokumenti«, del »ESPD —
ponudnik«, ESPD ostalih sodelujo€ih pa nalozi v razdelek »SodelujoCi«, del »ESPD — ostali
sodelujocCi«. Ponudnik, ki v sistemu e-JN oddaja ponudbo, nalozi elektronsko podpisan ESPD
v xml. obliki ali nepodpisan ESPD v xml. obliki, pri cemer se v slednjem primeru v skladu
Splosnimi pogoji uporabe sistema e-JN Steje, da je oddan pravno zavezujo¢ dokument, Ki
ima enako veljavnost kot podpisan. Za ostale sodelujo¢e ponudnik v razdelek »Sodelujodi«,
del »ESPD - ostali sodelujoCi« prilozZi lastnoro€no podpisane ESPD v pdf. obliki, ali v
elektronski obliki podpisan xml.

- Ponudnik v sistem e-JN v razdelek »Skupna ponudbena vrednost« v zato namenjen prostor
vpiSe vrednost ponudbe brez DDV in znesek davka. Znesek skupaj z davkom v EUR se
izraCuna samodejno. V del »PredraCun« pa nalozi datoteko Predradun v pdf. »Skupna
ponudbena vrednost«, ki bo vpisana v istoimenski razdelek in dokument, ki bo nalozen kot
predracun v del »PredraCun«, bosta razvidna in dostopna na javnem odpiranju ponudb. V
primeru razhajanj med podatki navedenimi v razdelku »Skupna ponudbena vrednost« in
dokumentu Predracun, ki je predloZzen v delu »Predracun«, kot veljavni Stejejo podatki v
dokumentu, ki je predlozen v delu »Predracun.

-V skladu z navodili izpolnjene obrazce Ponudba, v PDF obliki viozi v sistem eJN v razdelek
»Druge priloge«.

-V skladu z navodili izpolnjeno Rekapitulacijo cen ponudnik Excel pretvori v PDF in ga vloZi v
sistem eJN v razdelek »Druge priloge«. Naro€nik ponudnika $e posebej opozarja, da preveri
ali so v PDF obliki vsi podatki iz Rekapitulacije cen iz Excela. Naro¢nik navaja, da v skladu z
javno narocnisko zakonodajo, dopolnjevanje ali spreminjanje cen na enoto ni dovoljeno. V
kolikor ponudnik ne bo prilozil Rekapitulacije cen v ponudbi ali bo v Rekapitulaciji cen
manjkala cena na enoto v katerikoli postavki, bo ponudba oznacena kot nedopustna.
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Ponudnik v ponudbi prilozi le dokumente, ki so navedeni v tej tocki. Po pregledu ponudb bo narocnik
ponudnike pozval k predlozitvi dokazil, kot je navedeno za posamezne zahteve, pogoje oziroma
razlogom za izkljucitev.

Ponudnik, ki odda ponudbo, pod kazensko in materialno odgovornostjo jam¢i, da so vsi podatki in
dokumenti, podani v ponudbi, resni¢ni in prilozena dokumentacija ustreza originalu. V nasprotnem
primeru ponudnik naro¢niku odgovarja za vso $kodo, ki mu je nastala.

11 FINANCNA ZAVAROVANJA

11.1 Finanéno zavarovanje za resnost ponudbe

(1) Naro¢nik dolo¢a finan&no zavarovanje za resnost ponudbe in sicer denarni depozit v visini 5.000
EUR. Denarni depozit je za naro€nika brezobresten.

(2) Naro¢nik bo denarni depozit zadrzal/unov€il v primeru:
- ponudnik je umaknil ponudbo po poteku roka za prejem ponudb ali nedopustno spremenil
ponudbo v €asu njene veljavnosti,
- izbrani ponudnik na poziv naro¢nika v roku ni podpisal pogodbe ali
- izbrani ponudnik v zahtevanem roku ne predloZi ustrezne garancije za dobro izvedbo
pogodbenih obveznosti in s tem ne omogodi veljavnosti pogodbe.

(3) Ponudnik denarni depozit nakaze do 17. 09. 2024.

Namen nakazila: = Garancija za resnost ponudbe 410-1/2024

Vrednost: 5000 EUR

IBAN: S156 3500 1000 0060 343

BIC BFKKSI22XXX

Sklic: S100 41012020

Prejemnik: Nepremicnine Celje d.o.o., MikloSi¢eva ulica 1, 3000 Celje

(4) Naro¢nik navaja, da bo kot pravo€asno in ustrezno predlozitev finanénega zavarovanja uposteval
izkljuéno depozit, katerega vplagilo bo IZVRSENO na transakcijskem radunu naroénika iz
predhodnega odstavka najkasneje do 17. 09. 2024. Priliv mora biti izkazan kot promet na izpisku
naro¢nikovega transakcijskega racuna §t. S156 3500 1000 0060 343 dne 17.09.2024 ali pre;j.

(5) Finanéno zavarovanje za resnost ponudbe bo naroénik brezobrestno vrnil neizbranim
ponudnikom naslednji delovni dan po pravnomoénosti odlo€itve o oddaji javhega narodila.
Izbranemu ponudniku bo narocnik depozit brezobrestno vrnil ob predlozitvi zavarovanja za dobro
izvedbo pogodbenih obveznosti.
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(6) V primeru, da ponudnik ne bo predlozil finanénega zavarovanja ali ga ne bo predlozil pravoasno
in v zahtevani viSini iz tega poglavja, bo narocnik ponudbo oznacil kot nedopustno.

11.2 Finanéno zavarovanje za dobro izvedbo pogodbenih obveznosti

(1) Finan¢no zavarovanje za dobro izvedbo obveznosti iz javnega naroCila je namenjeno
zavarovaniju krSitev obveznosti v ¢asu trajanja izvedbenih del po pogodbi.

(2) I1zbrani ponudnik je dolzan kavcijsko zavarovanje pri zavarovalnici ali banéno garancijo za dobro
izvedbo pogodbenih obveznosti, po vzorcu iz razpisne dokumentacije, naroCniku predloziti
najkasneje v desetih (10) dneh po podpisu pogodbe obeh pogodbenih strank in sicer v viSini 10 %
pogodbene vrednosti (z DDV). Veljavnost finanénega zavarovanja za dobro izvedbo pogodbenih
obveznosti mora biti Se 120 dni po poteku veljavnosti pogodbe.

(3) Osnutek finanénega zavarovanja za dobro izvedbo pogodbenih obveznosti:

Za: Nepremicnine Celje d.o.o., MiklosSi¢eva ulica 1, 3000 Celje

Datum: (vpiSe se datum izdaje)

VRSTA: (kavcijsko zavarovanje/garancija za resnost ponudbe)

STEVILKA: (vpise se Stevilka zavarovanja)

GARANT: (vpiSe se ime in naslov zavarovalnice/banke v kraju
izdaje)

NAROCNIK: (vpiSe se ime in naslov narocnika

zavarovanja/garancije to je ponudnik)
UPRAVICENEC: Nepremiénine Celje d.o.o0., Miklo$i¢eva ulica 1, 3000 Celje

OSNOVNI POSEL: obveznost narocnika zavarovanja/garancije iz njegove ponudbe, predlozene v
postopku javnega narocCanja t. JN ,Zdne

ZNESEK: EUR

LISTINE, KI JIH JE POLEG IZJAVE TREBA PRILOZITI ZAHTEVI ZA PLACILO IN SE IZRECNO
ZAHTEVAJO \Y SPODNJEM BESEDILU:

(nobena/navede se listina)

JEZIK'V ZAHTEVANIH LISTINAH: slovenski
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OBLIKA PREDLOZITVE: v papirni obliki s priporo&eno posto ali katerokoli obliko hitre poste

KRAJ PREDLOZITVE: (garant vpiSe naslov podruZnice, kjer se opravi
predlozitev papirnih listin)

DATUM VELJAVNOSTI: DD. MM. LL (vpise se datum, ki
Je naveden v razpisni dokumentaciji za oddajo predmetnega javnega narocila)

STRANKA, Kl JE DOLZNA PLACATI STROSKE: (vpise se ime
naroCnika zavarovanja, tj. ponudnika v postopku javnega narocanja)

Kot garant se s to zavarovanjem/garancijo nepreklicno zavezujemo, da bomo upravi¢encu izplacali
katerikoli znesek do viSine zneska zavarovanja/garancije, ko upravi¢enec predlozi ustrezno zahtevo
za placilo v zgoraj navedeni obliki predlozitve, podpisano s strani pooblascenega (-ih) podpisnika (-
ov), ter v vsakem primeru skupaj z izjavo upravi¢enca, ki je bodisi vklju€ena v samo besedilo zahteve
za placilo, bodisi na lo€eni podpisani listini, ki je prilozena zahtevi za placilo ali se nanjo sklicuje, in
v kateri je navedeno, v kakSnem smislu naroénik ni izpolnil svojih obveznosti iz osnovnega posla.

Finanéno zavarovanje za dobro izvedbo pogodbenih obveznosti lahko naroénik unovéi pod
naslednjimi pogoji:

- Ce upravnik naro¢niku zaradi neizpolnjevanja pogodbenih dolodil povzroci Skodo, ki je ne
povrne v roku 8 dni po pozivu naroCnika,

- Ce upravnik neupraviCeno poda kakrSnekoli zavajajoe in lazne informacije, podatke ali
dokumente, ki naroCniku in najemnikom naroCnikovih stanovanj povzro¢ajo dodatne stroSke
pri vzdrZevanju in obratovanju veéstanovanjske stavbe,

- Ce izvajalec po svoji krivdi odstopi od pogodbe,

- Ce narocnik po krivdi izvajalca odstopi od pogodbe, Ce izvajalec svojih obveznosti do
narocnika in ostalih etaznih lastnikov ne izpolni skladno s pogodbo, v dogovorjeni kvaliteti,
obsegu in roku ter v skladu z dokumentacijo v zvezi z oddajo javnega narocila in ponudbeno

dokumentacijo,

- Ce upravnik narocniku poda kakrSnekoli zavajajoCe ali lazne informacije, podatke ali
dokumente, zaradi ¢esar mora naroc¢nik javno narocilo razveljaviti in

- Ce upravnik v roku, ki ga dolo¢i naro¢nik ne odpravi napak, ki izhajajo iz naslova in vsebine
pogodbe.

Katerokoli zahtevo za placilo po tem zavarovanju moramo prejeti na datum veljavnosti zavarovanja
ali pred njim v zgoraj navedenem kraju predloZitve.
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Morebitne spore v zvezi s tem zavarovanjem reSuje stvarno pristojno sodiS¢e v Ljubljani po
slovenskem pravu.

Za banc¢no garancijo veljajo Enotna Pravila za Garancije na Poziv (EPGP) revizija iz leta 2010,
izdana pri MTZ pod &t. 758.

12 SKUPNA PONUDBA

V primeru, da skupina ponudnikov predloZi skupno ponudbo, mora vsak ponudnik izpolnjevati vse
pogoje, dologene v poglavju 8.1 in 8.2.1. Vsi ponudniki v skupni ponudbi morajo podati dokumente,
ki se nana$ajo na dokazovanje navedenih pogojev, posamiéno.

Pogoje, doloene v poglavju 8.2.2 in 8.2.3 lahko ponudniki izpolnjujejo kumulativho. Dokumente, ki
se nanaSajo na dokazovanje teh pogojev, poda katerikoli ponudnik v skupni ponudbi za vse
ponudnike skupaj. Pogoj 8.2.5 morajo izkazati vsi partnerji v skupni ponudbi v kolikor so registrirani
za izvajanje storitev upravljanja veCstanovanjskih objektov.

Vsi ponudniki v skupni ponudbi morajo izpolniti ESPD posamicno in v njem navesti vse zahtevane
podatke. Obrazec »Predracun« podajo vsi ponudniki, ki nastopajo v skupni ponudbi, skupaj.
Finan¢na zavarovanja ponudniki predloZijo na nacin, da jih predloZi samo eden izmed skupnih
ponudnikov.

V primeru skupne ponudbe naj pravne osebe v obrazcu »ESPD« navedejo vse, ki bodo sodelovali
v tej skupni ponudbi. Ponudniki, ki nastopajo v skupni ponudbi, lahko navedejo tudi eno izmed
pravnih oseb, s katero bo naroénik komuniciral do sprejema odlo€itve o naroc€ilu, v nasprotnem
primeru bo naro¢nik vse dokumente naslavljal na vse ponudnike, ki bodo sodelovali v skupni
ponudbi.

V primeru, da bo s skupino ponudnikov sklenjena pogodba, bo za izvedbo predmetnega narocila
naro¢nik zahteval akt o skupni izvedbi narocila (na primer pogodbo o sodelovanju), v katerem bodo
natan¢no opredeljene naloge in odgovornost posameznih ponudnikov za izvedbo narocila. Ne glede
na to pa ponudniki odgovarjajo naro¢niku solidarno.

13 PONUDBA S PODIZVAJALCI

V primeru, da bo ponudnik pri izvedbi naro€ila sodeloval s podizvajalci, mora v ESPD navesti vse
predlagane podizvajalce. Ponudnik mora v ponudbi predloziti tudi izpolnjene obrazce ESPD za
vsakega podizvajalca, s katerim bo sodeloval pri narocilu.

V kolikor bodo pri podizvajalcu obstajali razlogi za izkljuCitev oziroma ne bo izpolnjeval ustreznih
pogojev za sodelovanje iz to¢ke 8.1 teh navodil, bo naroénik podizvajalca zavrnil in zahteval njegovo
zamenjavo. Podizvajalec mora enako kot ponudnik izpolnjevati pogoje v Poglavju 8.2.1 teh navodil.

Ce bo ponudnik izvajal javno narogilo s podizvajalci, mora v ponudbi: navesti vse podizvajalce,
izpolnjene ESPD teh podizvajalcev v skladu z 79. ¢lenom ZJN-3 ter priloziti zahtevo podizvajalca za
neposredno placilo, ¢e podizvajalec to zahteva.
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Izbrani ponudnik bo moral med izvajanjem javnega naro€ila naro€nika obvestiti 0 morebitnih
spremembah informacij iz prejSnjega odstavka in poslati informacije o novih podizvajalcih, ki jih
namerava naknadno vkljuciti v izvajanje pogodbe in sicer najkasneje v petih dneh po spremembi. V
primeru vklju€itve novih podizvajalcev bo moral glavni izvajalec skupaj z obvestilom posredovati tudi
podatke in zahtevane dokumente iz razpisne dokumentacije.

Naro¢nik bo zavrnil vsakega naknadno nominiranega podizvajalca: ¢e zanj obstajajo razlogi za
izkljucitev, kot so navedeni v poglavju 8.1 te razpisne dokumentacije ter zahteval zamenjavo, Ce bi
to lahko vplivalo na nemoteno izvajanje ali dokoncCanje del, ¢e novi podizvajalec ne izpolnjuje
pogojev v zvezi z oddajo javnega narocila.

Le e podizvajalec zahteva neposredno placilo, se Steje, da je neposredno placilo podizvajalcu
obvezno in obveznost zavezuje tako naroCnika kot tudi glavnega izvajalca. Kadar namerava
ponudnik izvesti javno naroCilo s podizvajalcem, ki zahteva neposredno placilo v skladu s tem
¢lenom, mora: glavni izvajalec v pogodbi pooblastiti naro¢nika, da na podlagi potrienega racuna
oziroma situacije s strani glavnega izvajalca neposredno plaCuje podizvajalcu, podizvajalec
predloziti soglasje, na podlagi katerega naroCnik namesto ponudnika poravna podizvajal€evo
terjatev do ponudnika, glavni izvajalec svojemu racunu ali situaciji priloziti raCun ali situacijo
podizvajalca, ki ga je predhodno potrdil.

Za tiste nominirane podizvajalce, ki neposrednih placil ne bodo zahtevali, bo naro¢nik od glavnega
izvajalca zahteval, da mu najpozneje v 60 dneh od placila kon¢nega ra¢una oziroma situacije poslje
SV0jo pisno izjavo in pisno izjavo podizvajalca, da je podizvajalec prejel plagilo za izvedena dela. Ce
izvajalec ne ravna skladno s tem dolocilom, bo naro¢nik Drzavni revizijski komisiji podal predlog za
uvedbo postopka o prekrsku iz 2. toCke prvega odstavka 112. ¢lena ZJN-3.

Izbrani ponudnik v razmerju do narocnika v celoti odgovarja za izvedbo narocila.

14 DRUGA DOLOCILA

Variantne ponudbe niso dopuscene.

Postopek javnega naroCanja poteka v slovenskem jeziku. Vsi dokumenti v zvezi s ponudbo morajo
biti v slovenskem jeziku.

Podrobna navodila v zvezi z naCinom priprave in oddaje ponudbe so navedena v Navodilih za
uporabo e-JN, ki so del te razpisne dokumentacije in objavliena na spletnem naslovu
https://ejn.gov.si.

Ponudba mora veljati najmanj 90 dni od roka za oddajo ponudb.
Vse stroSke, povezane s pripravo in predloZitvijo ponudbe, nosi ponudnik.

V postopku oddaje javnega narocila narocnik in ponudniki ne smejo pri€enjati in izvajati dejan;, ki bi
vnaprej dolocila izbor dolo¢ene ponudbe, ali ki bi povzrocila, da pogodba ne bi pri¢ela veljati oziroma
ne bi bila izpolnjena.
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Naroc¢nik bo podpisano odloc€itev o oddaji narocila objavil na portalu javnih narocil. Odlocitev se Steje
za vroceno z dnem objave na portalu javnih narodil.

Naro¢nik lahko na podlagi osmega odstavka 90. ¢lena ZJN-3 po sprejemu odlocitve o oddaji narodila
do sklenitve okvirnega sporazuma odstopi od izvedbe javnega narocila iz utemeljenih razlogov, da
predmeta javnega narocila ne potrebujejo ve€ ali da zanj nima zagotovljenih sredstev ali da se pri
naro¢niku pojavi utemeljen sum, da je bila ali bi lahko bila vsebina pogodbe posledica storjenega
kaznivega dejanja ali da so nastale druge izredne okolis€ine, na katere narocnik ni mogel vplivati in
jih predvideti ter zaradi katerih je postala izvedba javnega naro€ila z izbranim ponudnikom
nemogoca. V tem primeru bo narocnik o svoji odlocitvi in o razlogih, zaradi katerih odstopa od
izvedbe javnega narocila, pisno obvestil ponudnike.

15 POGODBA

V skladu s Sestim odstavkom 14. ¢lena Zakona o integriteti in prepreCevanju korupcije (Uradni list
RS, &t. 69/11-UPB2; v nadaljevanju ZIntPK) je dolzan izbrani ponudnik na poziv narocnika, pred
podpisom pogodbe, predloziti izjavo ali podatke o udelezbi fizi€nih in pravnih oseb v lastniStvu
ponudnika, vkljuéno z udelezbo tihih druzbenikov v ter o gospodarskih subjektih za katere se glede
na dologbe zakona, ki ureja gospodarske druzbe, $teje, da so povezane druzbe s ponudnikom. Ce
bo ponudnik predlozil lazno izjavo oziroma bo dal neresniCne podatke o navedenih dejstvih, bo to
imelo za posledico ni¢nost pogodbe.

Izbrani ponudnik mora podpisati in vrniti naro€niku pogodbo v roku 8 delovnih dni po prejemu s strani
naro¢nika podpisane pogodbe.

Pogodba se bo pred podpisom vsebinsko prilagodila glede na to, ali bo izbrani ponudnik predlozil
skupno ponudbo, prijavil sodelovanje podizvajalcev in podobno.

S podpisom ESPD ponudnik potrdi, da sprejema vsebino pogodbe.

15 PRAVNO VARSTVO

Zahtevek za revizijo, ki se nanasa na vsebino objave in/ali razpisno dokumentacijo se lahko vlozi v
(10) desetih delovnih dneh od dneva objave obvestila o javnem narocilu ali obvestila o dodatnih
informacijah, informacijah o nedokonanem postopku ali popravku, ¢e se s tem obvestilom
spreminjajo ali dopolnjujejo zahteve ali merila za izbor najugodnejSega ponudnika, pri ¢emer se
lahko zahtevek za revizijo nanasSa na spremenjeno, dopolnjeno ali pojasnjeno vsebino objave ali
razpisne dokumentacije ali z njim neposredno povezano navedbo v prvotni objavi ali razpisni
dokumentaciji. Zahtevka za revizijo ni dopustno vloZiti po roku za prejem ponudb, razen €e je rok za
prejem ponudb krajSi od desetih delovnih dni. V tem primeru se lahko zahtevek za revizijo vloZi v
desetih delovnih dneh od dneva objave obvestila o narocilu.

Takso v visini 4.000 eurov mora vlagatelj placati na transakcijski raun Ministrstva za finance,
Stevilka S156 0110 0100 0358 802, odprt pri Banki Slovenije, Slovenska 35, 1505 Ljubljana,
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Slovenija, SWIFT KODA: BSLJSI2X; IBAN:SI56011001000358802. Za placilo za takse se uporabi
referenca po modelu 11. Referenca je sestavljena iz treh podatkov (P1 - P2 - P3). Prvi in drugi del
reference, P1 in P2, sta vedno enaka in se loCita z vezajem, pri ¢emer je vrednost P1: 16110,
vrednost P2: 7111290. Zadniji, tretji del reference, P3, predstavlja Stevilko objave obvestila o javnem
narocCilu oziroma projektnem natecaju, iziemoma pa numeri¢no oznako javnega narocila, zato je za
vsak primer javnega naro€anja drugacen. Sestavljen je iz 8 cifer, od tega sta zadnji dve mesti
namenjeni navedbi letnice iz Stevilke objave oz. oznake javnega narodila.

Zahtevek za revizijo se vlozi prek portala eRevizija.
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